Cimentacion y estructuras ﬂ

Cimentacion: Se resolverd mediante losa de hormigén armado y muros de hormigon.
Estructura horizontal: Se ejecutard de hormigdén armado, segun Cédigo Técnico y las
normativas en vigor, mediante forjado bidireccional con de casetones prefabricados o losa
continua de hormigén acero corrugado de B5OOS, ejecutdndose segun CE-2021y
CTE DB-SE-A y CTE DB-SE-F. Estructura vertical de pilares de hormigén armado o acero
laminado. Ensayos de control de calidad del hormigdn y del acero, con un programa de

seguimiento realizado por un laboratorio de control homologado.

Fachada T

o

Cerramientos exteriores mediante fdabrica de ladrillo y/o cerramiento continuo tipo
AQUAPANEL o similar. Revestimiento exterior continuo de mortero y/o pintura o elementos
prefabricados (revestimiento de piedra, gres, composite o similar) segun zonas. Aislamiento

térmico en camara y trasdosado interior mediante tabiqueria seca con aislamiento.

Cubierta /AA\

Cubiertas planas transitables de terrazas privativas, acabadas con pavimiento de gres
antideslizante de exteriores. Cubiertas técnicas en zonas que albergan las unidades exteriores
de instalaciones terminadas como cubiertas planas no transitables con aislamiento térmico

y con acabado de grava.
Carpinteria Exterior H

Ventanas y puertas exteriores de aluminio con rotura de puente térmico y/o PVC con sistema
de doble acristalamiento termoacustico.
Sistemas de apertura segun huecos. Persianas de aluminio o PVC en dormitorios segun

hueco, en mismo color que la carpinteria.

*Control de calidad de los materiales segun normativa vigente y seguro decenal de la
edificacion. Los materiales citados podran ser modificados, a criterio de la direccion
facultativa durante la ejecucion de obras, siempre utilizando materiales de similar calidad
a las indicadas, documentdndose los cambios. También podran resultar modificadas la
distribucién y ubicacion de sanitarios en bafos y aseos que pueden contemplarse en
planos de distribucion de las viviendas anexos al contrato.

*Quality control of materials will comply with current regulations, including a ten-year
structuralinsurance policy. Thedeveloperreservestherightto modify the specified materials
duringconstruction, providedsimilarqualitystandardsaremaintainedanddulydocumented.
Layouts and location of sanitary fittings shown in plans may be subject to modification
in accordance with technical requirements.

Foundations and Structure ﬂ

The foundation system will consist of a reinforced concrete slab and retaining walls. The
structure will be carried out in reinforced concrete in accordance with the Technical Building
Code (CTE) and current regulations, using either a two-way slab with prefabricated hollow
blocks or a solid slab with BSOOS steel reinforcement. Execution will comply with

CE-2021, CTE DB-SE-A and DB-SE-F. Vertical elements will consist of reinforced concrete
or structural steel columns. Quality control tests for concrete and steel will be conducted by

an accredited laboratory.

Fagade T_>
External walls will be formed using brick masonry and/or continuous enclosure systems
such as AQUAPANEL or similar. The exterior finish will consist of continuous mortar render
and/or paint, or prefabricated cladding systems (stone, ceramic tiles, composite panels, or
similar), depending on the area. Thermal insulation will be installed within the cavity, with

interior dry lining partitions incorporating insulation.

Roofing /AA

Flat roofs over private terraces will be accessible and finished with non-slip exterior-grade
ceramic tiling. Technical roof areas housing external mechanical equipment will be designed
as non-accessible flat roofs, incorporating thermal insulation and finished with a gravel

layer.

External joinery H

Windows and external doors will be made of aluminium with thermal break and/or PVC,
featuring double-glazed thermo-acoustic insulating units. Opening systems will vary
depending on each opening. Bedrooms will be fitted with aluminium or PVC roller shutters,

matched in colour to the window frames.



Carpinteria Interior B

Entrada a vivienda mediante puerta blindada de seguridad acabado con
paneleado interior a juego con el resto de carpinteria interior. Contard son
sistema de cerradura de seguridad con tres puntos de cierre y mirilla. Puertas de
paso interiores lisas de madera lacadas en blanco, con condena en dormitorio
principal y bafos. En dormitorios, frente de armario modular de hojas abatibles,
lacadas, a juego con resto de carpinteria, con balda maletero y barra de colgar,

revestido interiormente.

Tabiqueria y Aislamiento

Distribucion interior de viviendas con tabiqueria seca con aislamiento segun zonas.
Medianeras entre las distintas viviendas se ejecutardn con ladrillo fonoabsorbente

trasdosado por ambas caras con tabiqueria seca con aislamiento.

Pavimentos 'y Revestimientos Q

———/
Saldn, dormitorios y pasillo con suelo de gres porceldnico gran formato marca
PORCELANOSA o similar. Cocinas independientes no integradas en salones y
bafos con pavimentos realizados con gres porceldnico marca PORCELANOSA
o similar. Cocinas integradas en zonas de saldn, el pavimento se realizard
con suelo de gres porceldnico gran formato marca PORCELANOSA o similar.
Terrazas uso privativo, acabado mediante gres porceldnico de exteriores marca
PORCELANOSA o similar.

Baiios %

Los paramentos verticales de bafios irdn alicatados con piezas de gres porceldnico
marca PORCELANOSA o similar. Los paramentos horizontales (suelos) de bafos

iran alicatados con piezas de gres porceldnico marca PORCELANOSA o similar.

Internal Joinery |Z|

Access to the dwelling is through a reinforced security entrance door, with interior
panelling matching the rest of the internal joinery. It will include a security
locking system with three-point locking and a peephole. Interior doors will be
flat, white lacquered wooden doors, with privacy locks in the master bedroom
and bathrooms. Bedrooms will include modular wardrobes with hinged lacquered
doors, matching the rest of the joinery, fitted internally with a shelf and hanging

rail, and fully lined.

Partitions and Insulation

Internal layout of the dwellings will be carried out using dry partition systems
with insulation, depending on the area. Party walls between different dwellings
will consist of sound-insulating brickwork, lined on both sides with insulated dry

partition systems.
Flooring and Wall Finishes )

Living rooms, bedrooms and hallways will be finished with large-format porcelain
tiles by PORCELANOSA or similar. Independent kitchens and bathrooms will
have porcelain tile flooring by PORCELANOSA or similar. Open-plan kitchens
integrated with living areas will have continuous large-format porcelain flooring
by PORCELANOSA or similar. Private terraces will be finished with outdoor
porcelain tiles by PORCELANOSA or similar.

Bathrooms %’

Bathroom walls will be fully tiled with porcelain tiles by PORCELANOSA or similar.
Bathroom floors will be finished with porcelain tiles by PORCELANOSA or similar.

A

Sanitarios v Griferias 7T

Los bafos cuentan con aparatos sanitarios de color blanco de porcelana
vitrificada. Los inodoros disponen de mecanismo de doble descarga en busca
de un mayor ahorro de agua y tapa con caida amortiguada. Todas las griferias
serdn monomando, incluyendo aireadores de mejora de caudal para reducir
el consumo de agua. Se dispondrd de plato de ducha de resina en todas las
viviendas, marca PORCELANOSA o similar. odos los sanitarios y griferias serdn
de PORCELANOSA o similar.

Cerrajerias [DT:I]

Barandillas de balcones y zonas comunes resueltas mediante sistema de barandilla

de vidrio doble laminar o cerrajeria de acero segun zonas.

EIi=

Cocinas
C o]

En las cocinas, el frente donde se situe la zona de coccion llevard la misma
terminacion de la encimera y copete en los laterales que proceda. El resto de
los paramentos con acabado de pintura pldstica. Las cocinas se entregardan
amuebladas y equipadas con fregadero, griferia, placa, campana y horno. Resto
de mobiliario y electrodomeésticos opcionales segun personalizacion, con coste

adicional.
Falsos Techos iy Pintura D

Falso techo con placas de yeso laminado contintio acabado con pintura plastica,
con registro para la unidad interior de aire acondicionado. Paramentos verticales

acabados con pintura plastica lisa.
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Sanitary Ware and Taps T 5

Bathrooms will be fitted with white vitrified porcelain sanitaryware. Toilets will
feature dual-flush systems for water saving and soft-close lids.

All taps will be single-lever mixer taps, including aerators to improve flow efficiency
and reduce water consumption. All dwellings will include resin shower trays by
PORCELANOSA or similar. All sanitaryware and taps will be by PORCELANOSA

or similar.

Metalwork I]j:ﬂ

Balustrades for balconies and common areas will be made of double laminated

glass systems or steel railings, depending on the area.
: ==
Kitchens =5

In kitchens, the cooking area backsplash will match the worktop and upstand
finish, including side returns where applicable. Remaining wall surfaces will be
finished with plastic paint. Kitchens will be delivered fully fitted, including sink,
tap, hob, extractor hood, and oven. Additional furniture and appliances will be

optional and subject to customization at extra cost.

False Ceilings and Painting D

Continuous plasterboard suspended ceilings, finished with plastic paint, including
access panels for indoor air-conditioning units. Vertical surfaces will be finished

with smooth plastic paint.



Instalacion de electricidad, TV vy Telefonia %

Se realizard de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension para
grado de electrificaciéon elevado. Sistema de video portero digital con monitor en
vivienda. Antena colectiva TV/FM. Se dispondran tomas de TV y teléfono en salén,

dormitorios y dependencias requeridas por la normativa de Telecomunicaciones.

\I/

Climatizacion, Calefaccion y agua caliente -Q—

Instalacion individual completa de aire acondicionado frio/alor por conductos en
salén, y dormitorios. Unidad interior sobre falso techo en bafio segun corresponda
y exterior en cubierta y/o terraza segun proyecto. Termostato en acceso a vivienda
o saléon. Sistema de produccion de agua caliente sanitaria mediante sistema de
energia renovable, (equipos de aerotermia). La fontaneria se realizard mediante
tuberia de polietileno reticulado, con llaves de corte en cada vivienda, asi como
llaves de corte por cada nucleo hiumedo. Sistema de contadores individuales por
cada vivienda segun normativa de compania suministradora. Red interior de

distribucion de agua con tuberia de polietileno reticulado.

Saneamiento ‘Tm

Red de saneamiento de vivienda realizada mediante tuberia de PVC insonorizada.

Sistemas de Ventilacion iy Extraccion

Sistema de ventilacidn mecdnica individualizado por viviendas segun CTE.

Sistema de ventilacion mecdnica en garajes segun CTE.
Control de Accesos 63%

Las puertas de viviendas y zonas comunes contardn con sistema de apertura

inteligente.

Electrical, TV and Telecommunications Installation %

Installation will comply with the Low Voltage Electrotechnical Regulations, for
a high electrification level. Digital video intercom system with monitor in each
dwelling. Communal TV/FM antenna system. TV and telephone outlets will be
installed in living rooms, bedrooms and other areas required by telecommunications

regulations.

HVAC, Heating and Hot Water (-

4 N
I

Complete individual ducted air-conditioning system (hot/cold) for living rooms and
bedrooms. Indoor units located above suspended ceilings (typically in bathrooms),
with outdoor units on roofs and/or terraces according to project design. Thermostat
installed at the entrance or in the living room. Domestic hot water production via
renewable energy systems (aerothermal heat pumps). Plumbing installation using
cross-linked polyethylene piping (PEX), with shut-off valves for each dwelling and
for each wet area. Individual metering systems per dwelling in accordance with
utility company regulations. Internal water distribution network using cross-linked

polyethylene piping.

Drainage WT

Internal drainage network using soundproof PVC piping.

Ventilation Systems

Individual mechanical ventilation system per dwelling, in compliance with CTE.

Mechanical ventilation system for garages, in compliance with CTE.
Access Control R

Entrance doors to dwellings and common areas will include smart access systems.

Domdtica m’f; \

Pack domético basico con instalacion de Centralita de control remoto con pantalla
tdctil, control remoto de climatizacion, deteccion de humos en cocina, detector de
inundacion en banos cocina, control de iluminacion de 2 puntos de luz en salén,

encendido y apagado general de la iluminacion.
) I
Zonas Comunes ﬁ-l

Portales, zonas comunes vy pasillos comunitarios, iluminacion mediante
deteccion de presencia, segun zona. Ascensores de puertas automaticas. Con
paradas en todas las plantas. Adaptados a la norma de accesibilidad. Dos
piscinas exteriores comunitarias, ubicadas en planta baja y en planta terraza.
Ajardinamiento de zonas comunes con vegetacion adaptada de bajo consumo

hidrico.

Garaje y Trasteros ﬁ
o

Dispone de planta de sétano, para garajes y trasteros. Acceso de vehiculos
mediante puerta automatizada accionable por mando a distancia. Los trasteros

dispondrdn de pavimiento de hormigon.
Calificacion Energética

Mejora de las soluciones constructivas para optimizar el consumo energético y
garantizar el confort y disfrute del usuario. Ultima tecnologia en sistemas de
climatizacion y calidad del aire, priorizando tanto el resultado final del producto
como el bajo consumo. Consumo de energia primaria no renovable. Uso de
bombillas LED en distintas zonas de la edificaciéon, garantizando un consumo,
duracion y eficacia optimas. Dispositivos sanitarios respetuosos con el medio
ambiente. Su bajo consumo supone un ahorro significativo en la factura ademas

de contribuir a mejorar nuestro entorno.

Home Automation (Domotics) 7>

Basic home automation package including: control unit with touchscreen
interface, remote control of HVAC, smoke detection in kitchens flood detectors in
kitchens and bathrooms, lighting control (2 points in living room). general on/off

lighting control.
, In
Common Areas ﬁ-l

Lobbies, common areas and corridors fitted with presence-detection lighting
systems, depending on the area. Elevators with automatic doors, serving all floors
and compliant with accessibility regulations. Outdoor infinity communal swimming
pool. Landscaped common areas with low water consumption vegetation.
Garages and Storage Rooms @
Basement level for parking spaces and storage units. Vehicle access via automated
door with remote control operation. Storage rooms finished with concrete flooring.
Energy Rating
Improved construction solutions to optimize energy consumption and ensure user
comfort. Latest technology in HVAC and air quality systems, prioritizing efficiency
and low consumption. Reduced non-renewable primary energy consumption.
Use of LED lighting throughout the building for optimal efficiency and durability.

Environmentally friendly sanitary devices, reducing water consumption and

contributing to sustainability.





